REGULAMIN
WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W ZASOBACH MIEJSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SP. Z 0. 0. WPLOCKU

L Postanowienia ogéine.

§1
1. Regulamin niniejszy okre$la zasady i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu wiasnego Miejskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Spotki z 0.0. w Ptocku (zwanego dalej MTBS) zgodnie z regulacjami

zawartymi w Akcie Zafozycielskim Spotki Miejskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Spdtka z 0.0. z dnia 29.05.1996 r. (zwanego dalej Aktem Zatozycielskim).

2. Mieszkaniowy zasdb MTBS tworza lokale mieszkalne stanowiace wiasno$¢ MTBS.
3. W sprawach nieuregulowanych w Akcie Zatozycielskim i opartym na nim niniejszym

Regulaminie zastosowanie majg przepisy :

1) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (zwanej dalej ,,Ustawa”),

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3) Kodeksu spotek handlowych.

4. Regulamin wynajmu nie ma zastosowania do lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
zasobu wtasnego MTBS, jezeli :

a) przeznaczone zostaty na mieszkania chronione, rodzinne domy dziecka, placowki
opiekunczo-wychowawcze, mieszkania dla usamodzielniajgcych sie wychowankéw
domoéw dziecka,

b) wynajmowane s3 na rzecz powiatu, gminy, zwigzku migedzygminnego oraz
organizacjom pozytku publicznego, zgodnie z regulacjami art. 30a Ustawy,

C) wynajmowane w ramach programéw mieszkaniowych realizowanych przez Miasto
Ptock przy wspdtudziale spotek komunalnych bez udzialu s$rodkéw Banku
Gospodarstwa Krajowego,

d) wynajmowane na rzecz Agencji Mienia Wojskowego zgodnie z regulacjg art. 29
Ustawy,

e) wynajmowanych w ramach programéw mieszkaniowych tworzonych przez MTBS na
potrzeby Gminy Miasto Ptock w sytuacjach innych, anizeli wymienione w pkt a-d.

5. Do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu wtasnego MTBS, jezeli zostaty

uzyskane bez udziatu ktérejkolwiek z ponizej wymienionych form wspéffinansowania :

- kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw
ziozonych do 30 wrzesnia 2009 .,
-finansowania zwrotnego z rzadowych programéw mieszkaniowych udzielanego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
- partycypacji oséb fizycznych lub innych podmiotéw uczestniczacych w kosztach
budowy na zasadach okreslonych w Akcie Zatozycielskim i Ustawie,

maja zastosowanie postanowienia § 14, §15ust. 1,§ 16 oraz § 17.

1l Dysponenci prawa najmu lokali mieszkalnych.




§2
1. Dysponentami prawa najmu lokali mieszkalnych objetych niniejszym regulaminem 83 :

a) Partycypanci — osoby fizyczne i prawne lub inne podmioty, ktére po zawarciu umowy
W sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego nabyly i zachowaty
prawo do dysponowania tym lokalem,

b) MTBS w przypadkach najmu lokali nie objetych prawem dysponowania przez
partycypantow.

2. Partycypantami, na podstawie umoéw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych, moga byé:

a) zgodnie z art. 29 ust. 1 Ustawy pracodawcy lub inne osoby majgce interes w
uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie po wniesieniu
partycypacji w kosztach budowy tych lokali,

b) zgodnie z art. 29a Ustawy osoby fizyczne wnoszace partycypacje w celu zawarcia
umowy najmu lokalu, w ktérego kosztach budowy partycypuja.

lll. Zasady zawierania uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych.

§3

1. Zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy Iokali mieszkalnych
poprzedza procedura naboru oséb chetnych do jej zawarcia. Decyzje o wszczeciu
procedury podejmuje Zarzad MTBS. Procedure prowadzi Komisja Kwalifikacyjna (KK)
powotana przez Zarzad. W powotaniu KK poza sktadem osobowym ustalone zostajg jej
zadania i kompetencje.

2. KK podejmuje decyzje na posiedzeniach. Posiedzenie KK jest wazne, jezeli bierze w nim
udziat co najmniej 2/3 jej sktadu. Posiedzenia i ustalenia KK sg protokofowane, a decyzje
podejmowane zwykig wiekszosciag gtosow. W przypadku réwnej ilosci gtoséw, gtos
Przewodniczacego KK jest decydujacy.

3. Procedura naboru os6b chetnych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych prowadzona jest:

1) w przypadku lokali zasiedlanych po raz pierwszy przez MTBS :

a) poprzez publiczne ogtoszenie, dokonane w prasie lokalnej i na stronie
internetowej MTBS oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie MTBS, o rozpoczeciu
naboru ze wskazaniem

- W ogfoszeniu na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen w siedzibie MTBS :

* adresu nieruchomosci, ilosci, wielkosci i potozenia lokali,

* rodzaju partycypacii, o ktérym mowa w § 2 ust. 2,

* wielkosci kwoty partycypaciji,

* miejsca udostepnienia istotnych warunkéw umowy ws. partycypacji i
obowigzujgcego wzoru wniosku o zawarcie umowy,

* miejsca udostepnienia procedury zawierania umow w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokali mieszkalnych lub regulaminu wynajmu,

* terminu i miejsca ztozenia wniosku,

» skutkow ztozenia wniosku niezgodnego ze wzorem lub po terminie,

* sposobu kontaktu z wnioskodawcami,

- W ogtoszeniu w prasie lokalnej :
* adresu nieruchomosci, ilosci | wielkosci lokali,
* rodzaju partycypacji, o ktérym mowa w § 2 ust. 2,




* terminie i miejscu ztozenia wniosku o zawarcie umowy partycypacji w
kosztach budowy tych lokali,
* miejsca udostepnienia pozostatych informacji wymaganych dla ogtoszen na
stronie internetowej i w siedzibie MTBS.
lub

b) w trybie mieszanym obejmujgcym naboér dokonywany poprzez ogtoszenie
publiczne oraz nabér sposréd oséb znajdujgcych sie w bazie oczekujgcych na
zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych
W zamian za prawo zawarcia umowy najmu lub wskazania najemcy lokalu
mieszkalnego,

zgodnie z decyzjg Zarzgdu Spotki.
2) w przypadku lokali zasiedlanych po raz kolejny ze zmiang partycypanta lub
wprowadzeniem zasad partycypac;ji :

a) spoéroéd osob znajdujgcych sie w bazie danych osob oczekujgcych na zawarcie
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych w zamian
za prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego MTBS lub

b) w trybie ogtoszenia publicznego okreslonym w pkt. 1) lub

C) w trybie mieszanym tgczacym tryb okreslony w ppkt. ai b,

zgodnie z decyzjg Zarzgdu Spotki.

§4

1. W przypadku prowadzenia naboru w trybie ogtoszenia publicznego osoby chetne do
zawarcia umowy w sprawie partycypacji sktadajg wnioski zgodne ze wzorem
udostgpnionym przez MTBS w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu o wszczeciu
naboru.

2. Pracodawcy lub inne osoby majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez
wskazane przez nie osoby trzecie, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt. a mogg sktadaé
wigcej niz jeden wniosek, z tym ze kazdy z wnioskéw sktadany jest na jeden lokal. W
przypadku ztozenia wniosku niezgodnego ze wzorem zostanie pozostawiony bez
rozpatrzenia.

3. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 pkt. b moze zostaé partycypantem wytgcznie
jednego lokalu i sktada jeden wniosek, jednak wniosek moze obejmowac wiecej niz jeden
lokal pod warunkiem, iz we wniosku zostanie okreslony lokal podstawowy i lokale

rezerwowe. W przypadku ztozenia wniosku niezgodnego ze wzorem zostanie on
pozostawiony bez rozpatrzenia.

4. Kazdy ziozony wniosek otrzyma indywidualny numer identyfikacyjny, ktéry zostanie
umieszczony réwniez na potwierdzeniu jego ztozenia (np. na kopii wniosku).

§5

1. Po uptywie terminu na sktadanie wnioskéw w trybie publicznego ogtoszenia KK dokona
wstepnej weryfikacji wnioskéw oceniajac spetnianie warunkow okreslonych w § 4
regulaminu i sporzgdza w uktadzie alfabetycznym liste ztozonych wnioskéw.

2. Po ustaleniu listy ztozonych wnioskéw KK przystgpuje do rozpatrzenia wnioskéw
sporzadzajgc pisemne ich =zestawienie z okresleniem pierwszenstwa wraz z
uzasadnieniem.

3. Przy okreslaniu pierwszenstwa KK bierze pod uwage nastepujace kryteria:

a) interes MTBS w zamieszkaniu os6b wskazanych jako przyszli najemcy ze wzgledu na
posiadane przez nie kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy zawodowe;j,
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b) posiadanie statych dochodéw i ich wielkosci przez osoby przysztych partycypantow i
najemcow,

c) posiadanie zdolnosci finansowej umozliwiajgcej utrzymanie mieszkania przez osoby
przysztych najemcéw i osigganie przez nich tgcznie z osobami zgtaszanymi do
wspolnego zamieszkania $redniomiesiecznego dochodu umozliwiajgcego terminowa
ptatnos¢ czynszu najmu.

KK rozpatruje wnioski na posiedzeniach, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty

ustalenia listy ztozonych wnioskéw.

Po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej KK tworzy liste podstawowg o0sdb

zakwalifikowanych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali,

ktorej wielkos¢ odpowiada ilosci oddawanych do uzytkowania lokali mieszkalnych oraz
liste rezerwowa.

KK, we wskazany we wniosku sposéb kontaktu, dokona zawiadomienia oséb, ktérych

wnioski zostaty ujete na liscie rezerwowej o wyniku postepowania kwalifikacyjnego

dotyczgcego jego wniosku oraz o prawie wniesienia odwotania w terminie 7 dni od dnia
otrzymania powyzszego zawiadomienia.

Odwotania od decyzji KK rozpatruje Zarzad Spétki. Decyzje Zarzadu Spotki sg

ostateczne. KK, we wskazany we wniosku sposéb kontaktu, powiadomi osoby, ktére

ztozyty odwotania o decyzji Zarzadu Spotki.

Ostateczng liste 0osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w

kosztach budowy lokali mieszkalnych zatwierdza uchwatg Zarzad Spotki po rozpatrzeniu

odwotan. KK, we wskazany we wniosku sposob kontaktu, dokona zawiadomienia oséb,
ktorych wnioski zostaty ujete na ww. liscie. Lista ostateczna stanowi podstawe do
podjgcia czynnosci celem zawarcia umowy.

W przypadku rezygnacji oséb z listy podstawowej MTBS powiadamia (we wskazany we

wniosku sposob kontaktu) kolejne osoby, ktére znajdujg sie na liscie rezerwowej o ich

wpisaniu na liste podstawows.

- Osoby, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt. b ujete na liscie ztozonych wnioskéw, ktore nie

zostaty zakwalifikowane na liste podstawowg zostang umieszczone w bazie danych osob
oczekujgcych na zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu i
jego najmu, jezeli zlozg stosowne oéwiadczenie na wniosku i zobowigza si¢ do jego
corocznej aktualizaciji.

- Baza danych osob oczekujgcych na zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach

budowy prowadzona jest na nastepujgcych zasadach :

a) baza stanowi rejestr danych osobowych osob oczekujgcych na zawarcie umowy
partycypacji w kosztach budowy lokalu i jego najmu i obejmuje dane podane we
wniosku o zawarcie ww. umowy,

b) baza prowadzona jest w formie elektronicznej przez wyznaczong przez Zarzad Spoiki
komorke organizacyjna,

c) wnioski stanowigce podstawe wpisu do bazy przechowywane sg przez okres 5 lat,
lecz nie diuzej niz do dnia usunigcia z bazy danych na podstawie pkt. d,

d) aktualizacja danych umieszczonych w bazie dokonywana jest corocznie - do 30
marca, przez osoby oczekujgce na zawarcie umowy lub na wezwanie MTBS, po

bezskutecznym uptywie terminu na aktualizacje niezaktualizowane dane zostajg
usuniete z bazy,

e) aktualizacja moze by¢ dokonana w formie pisemnej lub mailowo.




§6
W przypadku zasiedlania lokali w trybie naboru sposréd oséb znajdujacych sie w bazie
danych osob oczekujgcych na zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych nie dokonuje sig publicznego ogtoszenia o jego wszczeciu.
KK dokona wyboru z bazy danych oséb, ktdre deklarowaty che¢ zawarcia umowy w
sprawie partycypacji na takg samg kategorie lokalu mieszkalnego jak objete naborem.
KK dokona, we wskazany we wniosku sposdb kontaktu, zawiadomienia oséb
zakwalifikowanych o prowadzonym naborze i mozliwosci udziatu w nim. W naborze biorg
udziat osoby, ktére w terminie 3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia potwierdza, w
formie pisemnej lub mailowo, wolg brania w nim udziatu. O$wiadczenia ztozone po
terminie pozostawia sie bez rozpatrzenia.
W przypadku ztozenia mniejszej ilosci oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 3 niz iloé
lokali, na ktére majg by¢ zawarte umowy, KK dokonuje naboru uzupetniajacego stosujac
odpowiednio procedure okreslong w ust. 2 — 3.
Po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej KK tworzy liste podstawowg o0séb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali,
ktorej wielko$¢ odpowiada ilosci oddawanych do uzytkowania lokali mieszkalnych oraz
liste rezerwowa.
KK, we wskazany we wniosku sposob kontaktu, dokona zawiadomienia 0so6b, ktérych
wnioski zostaty ujete na liscie rezerwowej o wyniku postepowania kwalifikacyjnego
dotyczacego jego wniosku oraz o prawie wniesienia odwotania w terminie 7 dni od dnia
otrzymania powyzszego zawiadomienia.
Odwotania od decyzji KK rozpatruje Zarzad Spoétki. Decyzje Zarzadu Spotki sg
ostateczne. KK, we wskazany we wniosku sposob kontaktu, powiadomi osoby, ktére
ztozyty odwotania o decyzji Zarzadu Spotki.
Ostateczng liste 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokali mieszkalnych zatwierdza uchwatg Zarzad Spétki po rozpatrzeniu
odwotan. KK, we wskazany we wniosku sposdb kontaktu, dokona zawiadomienia 0sob,
ktérych wnioski zostaty ujete na ww. liscie. Lista ostateczna stanowi podstawe do
podjecia czynnosci celem zawarcia umowy.
W przypadku rezygnacji oséb z listy podstawowej MTBS powiadamia (we wskazany we
wniosku sposob kontaktu) kolejne osoby, ktére znajdujg sie na liscie rezerwowej o ich
wpisaniu na listg podstawowa.

§7

Umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych zawierane z
osobami fizycznymi wnoszacymi partycypacje w celu zawarcia umowy najmu lokalu, w
ktdrego kosztach budowy partycypujg powinny okreslaé w szczegdlnosci tryb zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego, sposdb i termin udokumentowania spetnienia kryteria
okreslone w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego i okreslonych niniejszym regulaminem. Wzér umowy
wymaga zatwierdzenia przez Zarzad MTBS.

Umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych zawierane z
pracodawcami lub innymi osobami majgcymi interes w uzyskaniu prawa najmu lokali
mieszkalnych przez wskazane Przez nie osoby trzecie powinny w szczegolnosci okreslac
sposob rozliczenia partycypacji w kosztach budowy lokali oraz zasady wskazywania oséb
do zawarcia umowy najmu. Wzér umowy wymaga zatwierdzenia przez Zarzad MTBS.
Pracodawcy, a takze inne osoby majgce interes w uzyskaniu prawa najmu lokali
mieszkalnych przez wskazane osoby trzecie, ktore zawarly umoweg w sprawie
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partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych mogg bez zgody MTBS dokonaé
przeniesienia praw i obowigzkoéw wynikajgcych z tych umoéw na rzecz wskazanych przez
siebie najemcow. W pozostatych przypadkach cesja praw i obowigzkéw z umowy
partycypacji jest mozliwa jedynie PO uzyskaniu zgody MTBS udzielonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.

§8

1. Wysokos¢ kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wniesionej przez
pracodawcéw lub inne osoby majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez
wskazane przez nie osoby trzecie nie moze byC nizsza niz 30 % kosztow budowy tego
lokalu i jest ustalana przez Zarzad MTBS.

2. Wysokos$é kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wniesionej przez
osoby fizyczne, ktore bedg najemcami tego lokalu wynosi nie wigcej niz 30 % kosztow
budowy tego lokalu.

3. Wysoko$é partycypacji ustalana jest :

a) dla lokali mieszkalnych zasiedlanych po raz pierwszy — w umowie partycypacji, a jej
wysokos¢ uzalezniona jest od przyjetego stopnia udziatu w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego,

b) dla lokali mieszkalnych zasiedlanych ponownie ze zmiang partycypanta |ub
wprowadzeniem zasad partycypacji — w umowie partycypacji, a jej wysoko$é
uzalezniona jest od wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego i daty oddania do
uzytku lokalu mieszkalnego, z tym Ze dla lokali zasiedlanych z wprowadzeniem zasad
partycypacji oblicza sie jg z odpowiednim zastosowaniem wzoru wskazanego w art,
29a ust. 3 Ustawy, z tym, ze P." zastepuje sie |, P, aw miejsce dotychczasowego
»Pw" wpisuje sie ,,P” oznaczajgce kwote partycypacii ustalong wedtug zasad jakie by
obowigzywaty w dniu zasiedlania lokalu po raz pierwszy, przy czym do obliczen
przyjmuje sie wskazniki ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku nie wczesniejsze
niz obowigzujgce poczawszy od IV kwartatu 1998 r.

IV. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, w ktérych dysponentami prawa najmu
s3 partycypanci.

§9

1. Mieszkanie nalezace do zasobu mieszkaniowego MTBS moze by¢ wynajmowane
wytgcznie osobom fizycznym, ktére w dniu objecia lokalu spetniaja kryteria okreslone w
Ustawie, opisane w § 10 niniejszego regulaminu.

2. W przypadku, gdy umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego zostata zawarta z pracodawcy lub osoba majgcy interes w uzyskaniu
prawa najmu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie osobg, MTBS
odméwi zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobg wskazang przez
partycypanta, jezeli nie spefni ona warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Pracodawca lub
inna osoba majaca interes w uzyskaniu lokalu przez osobeg trzecig uprawniona jest do
wskazania innej osoby fizycznej spetniajacej kryteria, o ktérych mowa w ust. 1.

3. W przypadku, gdy umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego zostata zawarta z osobg fizyczna, ktéra miata by¢ najemca tego lokalu, a
nie spetnia ona kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1 umowa partycypacji zostaje
wypowiedziana przez MTBS ze skutkiem natychmiastowym. Kwota wptacone;j
partycypacji podlega zwrotowi na warunkach okreslonych w umowie partycypac;i.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wptacenia przez
przysziego najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu,




przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu. Zasady pobierania i zwrotu
kaucji reguluje § 14 Regulaminu.

V. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, w ktérych dysponentem prawa najmu
jest MTBS.

§10

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego zaséb mieszkaniowy MTBS moze byé
zawarta z osobag fizyczng przy spetnieniu ponizszych warunkow :

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania, w dniu objecia lokalu,
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
z tym, ze MTBS moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgce;
tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzace] w skiad
gospodarstwa domowego, ktérego czionek posiada tytut prawny do lokalu w inngj
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez
czionka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow
towarzystwa, w ktorych znajduje sig lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w
ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r., w przypadku, gdy z budowa lokalu byto zwigzane
zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1, lub wybudowanego
przy udziale finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowg lokalu bylo zwigzane
zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b, nie przekracza 1,3 ostatnio
ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowe;j
w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie

0s0b,

3) sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w

ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy

wykorzystaniu finansowania zwrotnego albo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez

Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30

wrzesnia 2009 r. w przypadkach innych niz wskazane w pkt. 2 nie przekracza:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 240% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 40% na

kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto

w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktdrego potozony jest lokal mieszkalny

oraz wspétczynnika 1,2.

2. W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajgcych zamiane lokalu

mieszkalnego, w szczegolnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie sie gospodarstwa

domowego lub obnizenie sie stanu technicznego lokalu utrudniajgcego uzytkowanie lokalu
do:




1) dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktorymi po rozwigzaniu umowy najmu
zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu dopuszczalnej
wysokosci  $redniego  miesiecznego  dochodu gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajgcym rok, w ktorym jest zawierana kolejna umowa najmu,

2) nowych umow najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1

- stosuje sig przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.

§11

1. Zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, z wytaczeniem przypadkéw wskazanych w §
13 i § 16, poprzedza procedura naboru oséb chetnych do jej zawarcia. Decyzje o
wszczeciu  procedury podejmuje Zarzad MTBS. Procedure prowadzi Komisja
Kwalifikacyjna (KK) powotana przez Zarzad. W powotaniu KK poza sktadem osobowym
ustalone zostajg jej zadania i kompetencje.

2. KK podejmuje decyzje na posiedzeniach. Posiedzenie KK jest wazne, jezeli bierze w nim
udziat co najmniej 2/3 jego sktadu. Posiedzenia i ustalenia KK sg protokotowane, a
decyzje podejmowane zwykta wigkszoscig gtosow. W przypadku rownej ilosci gloséw,
gtos Przewodniczacego KK jest decydujacy.

3. Procedura naboru oséb chetnych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych
prowadzona jest poprzez publiczne ogtoszenie, dokonane w prasie lokalnej i na stronie
internetowej MTBS oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie MTBS, o rozpoczeciu naboru ze
wskazaniem

- W ogfoszeniu na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen w siedzibie MTBS :
 adresu nieruchomoéci, ilo$ci, wielkosci i potozenia lokali,
* miejsca udostepnienia istotnych warunkéw umowy najmu i obowigzujgcego
wzoru wniosku o jej zawarcie,
* miejsca udostepnienia procedury zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych
lub regulaminu wynajmu,
* terminu i miejsca ztozenia wniosku,
» skutkéw ztozenia wniosku niezgodnego ze wzorem lub po terminie,
* sposobu kontaktu z wnioskodawcami,
- w ogtoszeniu w prasie lokalnej
* adresu nieruchomosci, ilosci i wielkoséci lokali
» terminie i miejscu ztozenia wniosku 0 zawarcie umowy najmu tych lokali,
* miejsca udostepnienia pozostatych informacji wymaganych dla ogtoszers na
stronie internetowej i w siedzibie MTBS.

4. Osoby chetne do zawarcia umowy najmu skfadajg wnioski zgodne ze wzorem
udostgpnionym przez MTBS w terminie wskazanym w ogtoszeniu o wszczeciu naboru.

5. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego zobowigzana jest zlozy¢ wraz z
wnioskiem deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w
roku poprzednim oraz przedstawi¢ zas$wiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysoko$ci dochodéw uzyskanych przez tg osobe oraz osoby zgtoszone
przez nig do wspdlnego zamieszkania.

6. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktére do deklaraciji
nalezy dotaczy¢ lub ktére powinny byé przez sktadajgcych deklaracje przechowywane w
celu udostepnienia na zgdanie MTBS, stosuje sig odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych dotyczgce deklarowania dochoddéw przy
ustaleniu wysokosci tych dodatkéw.




10.

Jedna osoba fizyczna moze zostaé najemca wytacznie jednego lokalu mieszkalnego i
sktada jeden wniosek, jednak wniosek moze obejmowac wigcej niz jeden lokal pod
warunkiem, iz we wniosku zostanie okreslony lokal podstawowy i lokale rezerwowe. W
przypadku ztozenia wniosku niezgodnego ze wzorem zostanie on pozostawiony bez
rozpatrzenia.

Kazdy ztozony wniosek otrzyma indywidualny numer identyfikacyjny, ktéry zostanie
umieszczony réwniez na potwierdzeniu jego ztozenia (np. na kopii wniosku).

§12

Po uptywie terminu na sktadanie KK dokona weryfikacji ztozonych wnioskéw pod

wzgledem spetniania warunkéw okreslonych w § 10 regulaminu i ustali liste ztozonych

wnioskow.

Po ustaleniu listy ztozonych wnioskéw KP przystepuje do rozpatrzenia wnioskéw

sporzadzajac pisemne ich zestawienie z okregleniem pierwszenstwa wraz z

uzasadnieniem.

Przy okreslaniu pierwszenstwa KK bierze pod uwage nastepujace kryteria:

a) interes MTBS w zamieszkaniu oséb wskazanych jako przyszli najemcy ze wzgledu na
posiadane przez nie kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy zawodowej,

b) posiadanie statych dochodéw przez osoby przysztych najemcow,

) posiadanie zdolnosci finansowej umozliwiajacej utrzymanie mieszkania przez osoby
przysztych najemcéw i osigganie przez nich tacznie z osobami zgtaszanymi do
wspéinego zamieszkania Sredniomiesiecznego dochodu umozliwiajgcego terminowa
pfatnos¢ czynszu najmu.

KK rozpatruje wnioski na posiedzeniach, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty

ustalenia listy ztozonych wnioskéw.

Po  zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej KK tworzy liste podstawowa osdéb

zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych, ktérej wielkosé

odpowiada ilosci oddawanych do uzytkowania lokali mieszkalnych oraz listg rezerwowa.

KK, we wskazany we wniosku sposob kontaktu, dokona zawiadomienia 0soéb, ktérych

wnioski zostaly ujete na liscie na liscie rezerwowej o wyniku postepowania

kwalifikacyjnego dotyczacego jego wniosku oraz o prawie wniesienia odwolania w

terminie 7 dni od dnia otrzymania powyzszego.

Odwotania od decyzji KK rozpatruje Zarzad Spoétki. Decyzje Zarzadu Spdtki sg

ostateczne. KK, we wskazany we wniosku sposob kontaktu, powiadomi osoby, ktére

zlozyty odwotania o decyzji Zarzadu Spotki.

Ostateczng liste oséb zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych

zatwierdza uchwatg Zarzad Spotki po rozpatrzeniu odwotar. KK, we wskazany we

wniosku sposob kontaktu, dokona zawiadomienia osob, ktérych wnioski zostaly ujete na
ww. liscie Lista ostateczna stanowi podstawe do podjecia czynnoéci celem zawarcia
umowy.

W przypadku rezygnacji oséb z listy podstawowej MTBS powiadamia (we wskazany we

wniosku sposéb kontaktu) kolejne osoby, ktére znajduja sie na liscie rezerwowej o ich

wpisaniu na liste podstawowsg.

Przetwarzanie danych oséb objetych postepowaniem kwalifikacyjnym, o ktérym mowa w

Rozdziale V, z ktérymi nie zostanie zawarta umowa najmu lokalu zostanie zakonczone z

uptywem 3 miesigcy od dnia zatwierdzenia listy ostateczne osob zakwalifikowanych do

zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych uchwatg Zarzad Spotki.




§13

1. Umowy najmu lokali mieszkalnych, bez przeprowadzenia procedury naboru, o ktérej

mowa w § 11, mogg by¢ zawarte z
a) z osobami faktycznie mieszkajacymi z najemca, ktdre nie wstapity w stosunek najmu

po $mierci najemcy, zamieszKujacymi z najemca co najmniej 3 lata przed dniem jego
$mierci, o ile nie wystepuje zadtuzenie z tytutu naleznosci zwigzanych z korzystaniem
Z lokalu,

b) z osobami, ktére utracity tytut prawny do lokalu i w okresie zamieszkiwania w nim
ustata przyczyna bedaca podstawg zakoniczenia najmu, o ile nie wystepuje
zadtuzenie z tytutu naleznoséci zwigzanych z korzystaniem z lokalu,

C) z osobami faktycznie mieszkajgcymi z najemca, ktére pozostaty w lokalu po
rozwigzaniu najmu i opuszczeniu go przez jego najemce, zamieszkujgcymi z najemca
co najmniej 3 lata przed dniem rozwigzania najmu, o ile nie wystepuje zadtuzenie z
tytutu naleznosci zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 powinny spetnia¢ warunki okreélone w § 10, awraz z
wnioskiem o zawarcie umowy najmu ztozy¢ deklaracie o $rednim miesiecznym
dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie
wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez tg
osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania zgodnie z § 11 ust. 5
i 6.

3. Whniosek o zawarcie umowy najmu rozpatrywany jest przez KK i wraz z opinia

przedstawiany Zarzadowi Spotki. Decyzje co do zawarcia umowy najmu podejmuje
Zarzad Spotki.

§ 14

1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest uzaleznione od wptacenia przez
najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, przystugujgcych
wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucja zabezpieczajagca nie moze
przekracza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obowigzujgcych w
dniu zawarcia umowy najmu.

2. Zarzad MTBS moze odstgpié¢ od pobrania kaucji zabezpieczajacej w sytuacji, gdy:

a) lokal, ktérego umowa dotyczy jest lokalem dostosowanym do potrzeb osoby
niepetnosprawnej i jest on wynajmowany osobie niepetnosprawnej lub, gdy wéréd
0s6b pozostajgcych z przysztym najemca we wspolnym gospodarstwie domowym
znajduje sig osoba niepetnosprawna,

b) trudna sytuacja materialna lub zyciowa przysztego najemcy lub pozostatych oséb
pozostajacych z przysztym najemcg we wspdlnym gospodarstwie domowym
uniemozliwia wniesienie takiej kaucji bez uszczerbku dla zaspokojenia ich
podstawowych potrzeb zyciowych lub innych istotnych ich intereséw.

3. Zwrot zwaloryzowane;j zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kaucji nastepuje w ciagu
miesigca od dnia opréznienia i wydania lokalu lub nabycia jego wiasnosci przez najemce,
po potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu z tym, ze w przypadku
wypowiedzenia umowy najmu w czegsci dotyczacej czynszu na podstawie § 15 ust. 3
zwrot kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetego przy pobieraniu
kaucji, jednak nie nizszej niz kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobranej
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§15

1. Niespetnienie warunkéw okreSlonych w § 14 ust. 1 skutkuje wygasnigciem prawa do
zawarcia umowy najmu.

2. Ziozenie przez najemce w deklaracji o$wiadczer niezgodnych z prawdg skutkuje
rozwigzaniem najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, po rozwigzaniu najmu
osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest obowiazana ptacié MTBS miesieczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego jaki
ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

3. Uzyskanie przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowoséci skutkuje wedtug wyboru MTBS wypowiedzeniem umowy najmu w catosci
lub w czes$ci dotyczgcej czynszu.

§ 16
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na wzorcu umowy obowigzujgcym po
jego zatwierdzeniu przez Zarzad Spétki na dzien zawierania tej umowy.
2. Wydanie lokalu najemcy nastgpuje na podstawi pisemnego protokotu, w ktérym strony
umowy okreslajg w szczegélnoéci stan techniczny lokalu oraz urzadzen i instalacji w nim
sie znajdujacych.

VI. Zamiana lokali mieszkalnych.

§17

4. Dopuszcza sie wzajemna zamiang lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali
wchodzgcych w mieszkaniowy zasob MTBS, a w uzasadnionych przypadkach miedzy
najemcg lokalu wchodzacego w zaséb mieszkaniowy MTBS, a najemca lokalu
komunalnego, spotdzielczego Iub posiadaczem lokatorskiego prawa do lokalu
spotdzielczego.

5. Zamiana moze by¢ dokonana przy odpowiednim stosowaniu wymogow okreslonych dla
0s6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu.

6. Decyzje o zamianach lokali mieszkalnych podejmuje kazdorazowo Zarzad Spotki.

VIl. Postanowienia koricowe.
§18

1. W stosunku do oséb fizycznych bedacych stronami uméw o partycypacje na lokale
mieszkalne oddane do eksploatacji do 31.12.2007r., a zawartych przed datg wejscia w
zycie niniejszego regulaminu stosuje sie dotychczasowe zasady, przy czym na pisemny
wniosek najemcy takiego lokalu mieszkalnego dopuszcza sie mozliwo$é zostania
jednoczesnie partycypantem i najemca.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, Aktem zatozycielskim spotki,
przepisami Ustawy rozstrzyga Rada Nadzorcza Towarzystwa.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspdlnikéw.

Regulamin zostat przyjety uchwatg nr 1/ZW/2020 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdinikéw z dnia 03 stycznia 2020r.
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