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REGULAMIN
WYNAIJMU LOKALI MIESZKALNYCH

W ZASOBACH MIEJSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

w2

SP. Z 0.0. W PLOCKU
/tekst jednolity /

Postanowienia ogé’lne.

g1
Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych

wchodzacych w skiad zasobu wiasnego Miejskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Spbtki z o.0. w Plocku (zwanego dalej MTBS) zgodnie z

regulacjami zawartymi w Akcie Zatozycielskim Spotki Miejskie Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. z dnia 29.05.1996 r. (zwanego dalej

Aktem Zatozycielskim).

Mieszkaniowy zaséb MTBS tworzg lokale mieszkalne stanowigce wihasnosé

MTBS. |

W sprawach nieuregulowanych w Akcie Zatozycielskim i opartym na nim

niniejszym Regulaminie zastosowanie majg przepisy:

1) ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r © spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (zwanej dalej ,,Ustawg”),

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3) Kodeksu spoétek handlowych.

Regulamin wynajmu nie ma zastosowania do lokali wchodzgcych w sktad

zasobu wtasnego MTBS, jezeli:

a) zostaly one wybudowane przez MTBS przy wykorzystaniu wsparcia
finansowego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006
r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzigc mieszkaniowych, ktére
zostato udzielone gminie jako beneficjentowi tego wsparcia,

b) zostaly one wybudowane przez MTBS przy wykorzystaniu wsparcia
finansowego udzielonego zgodnie z art. 29 ust. 2b Ustawy przez fundusz
inwestycyiny zamknigty lub spétki, ktérych wspoludziatowecem lub
wspétakcjonariuszem jest taki fundusz,

¢) wynajmowane w ramach programéw mieszkaniowych. realizowanych przez
Gmine Miasto Plock przy wspoétudziale spbtek komunalnych bez udziatu
$rodkdéw Banku Gospodarstwa Krajowegdo,

d) wynajmowane w ramach programéw mieszkaniowych tworzonych przez
MTBS na potrzeby Gminy Miast Plock w sytuacjach innych niz wymienione
pod lit. a i b.



5. Do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu wlasnego MTBS, jezeli
zostaly uzyskane bez udziatu ktérejkolwiek z ponizej wymienionych form
wspotfinansowania:

- kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw ziozonych do 30 wrzesnia 2009 .,

- finansowania zwrotnego z rzadowych programéw mieszkaniowych udzielanego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego,

- wykreslono,

6. O przeznaczeniu lokali do wynajmu podmiotom okreslonym w ust. 4 lub do
wynajmu z wniesieniem partycypacji wraz z okredleniem grup podmiotéw i
procentowej ‘wysokosci partycypacji, lub do wynajmu bez wniesienia
partycypacji wraz z okresleniem grup podmiotdéw decyduje Zarzad MTBS.

II.  Dysponenci prawa najmu lokali mieszkalnych.

§2
1. Dysponentami prawa najmu lokali mieszkalnych objetych niniejszym Regula-
minem sq :

a) Partycypanci ~osoby fizyczne i prawne lub inne podmioty, ktére po zawar-
ciu umowy w sprawie partycypacjl w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
nabyty i zachowaty prawo do wskazania najemcy tego lokalu,

b) MTBS - w przypadkach najmu lokali mieszkalnych na podstawie uméw za-
wieranych z partycypantami, ktérym przepisy Ustawy przyznaly prawo naj-
mu, a nie prawo wskazywania najemcy oraz najmu lokali bez warunku
wniesienia partycypacji w kosztach jego budowy.

2. Partycypantami, na podstawie uméw w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych, mogg by¢ :

a) zgodnie z art. 29 ust. 1 Ustawy pracodawcy niebedgcy osobg fizyczng udo-
stepniajgcy wynajete przez siebie lokale pracownikom, pracedawcy i inne
osoby dziatajace w celu uzyskania lokali mieszkalnych przez okreslone oso-
by trzecie;

b) zgodnie z art. 29 ust. 2 Ustawy powiat gmina, zwigzek miedzygminny lub
Agencja Mienia Wojskowego dziatajace w celu podnajmowania lub przy-
dziatu lokali mieszkalnych osobom fizycznym,

¢) zgodnie z art. 29 ust. 2a Ustawy organizacja pozytku publicznego wynaj-
mujaca lokal w celu prowadzenia w nim mieszkania treningowego lub
wspomaganego, placéwki opiekuriczo-wychowawczej dla maks. 14 dzieci
lub udostepniajaca lokal mieszkalny osobie fizycznej w celu zaspokojenia
potrzeb-mieszkaniowych w zakresie realizowanych zadar publicznyeh okre-
Slonych odrebnymi przepisami,

d) zgodnie z art. 29a osoby fizyczne wnoszace partycypacje w celu zawarcia
‘umowy najmu lokalu, w ktérego kosztach budowy partycypuja.

Ill. Zasady zawierania uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych.

§3



b

a

Procedura zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych prowadzona jest w trybie otwartym lub ' w trybie ograniczonym.
Tryb ograniczony moze by¢ stosowany wyigcznie do podmiotéw wymienionych
w § 2 ust. 2 lit. a - ¢ Regulaminu. o

Decyzje o wszczeciu procedury podejmuje Zarzad MTBS, okreslajgc w jakim
trybie jest ona prowadzona, a w przypadku trybu ograniczonego - ktore
podmioty obejmuje.

§ 3a

. Wszczecie procedury w trybie ograniczonym moze nastapi¢ wytacznie w przy-

padku tacznego spetnienia ponizszych warunkow:

a) ziozenia przez podmiot/y z kategorii wymienionych w § 2 ust. 2 lit. a = ¢

wnioskéw o zawarcie umowy w sprawie partycypacji zawierajacych uzasad-
nienie dla jej zastosowania, w szczegoinosci wskazujac interes lokalnej spo-
tecznoéci w- zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych oséb ze wzgledu na po-
siadane przez nie kwalifikacje lub ze wzgledu na rodzaj wykonywanej przez
nie pracy zawodowej, lub tez w celu zapobiegania bezdomnosci; podmiot
skladajacy wniosek ma obowiazek okresli¢ termin zwigzania tym wnioskiem,
b) posiadania w zasobach MTBS, w okresie zwiazania wnioskiem lokalu ktéry
moze zosta¢ zasiedlony na podstawie umowy partycypacji.
Procedura, w przypadkach ziozenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust, 1 lit. a
przez wiecej niz jeden podmiot, prowadzona jest przez Komisje Kwalifikacyjng
(KK), powolywana przez Zarzad MTBS, w pozostatych przypadkach decyzje po-
dejmuje Zarzad MTBS.
KK dokonuje kwalifikacji wnioskéw na posiedzeniu ustalajgc ich pierwszenstwo
do zawarcia umowy z MTBS ze wzgledu na interes spotecznosci lokalnej i/lub in~
teres MTBS. Posiedzenie jest wazne jezeli bierze w nim udziat co najmniej 2/3
sktadu KK. Kwalifikacja odbywa sie¢ w terminie zwiazania wnioskiem. Wyniki-
kwalifikacji zatwierdza Zarzgd MTBS.
KK lub odpowiednio do procedury Zarzad MTBS, niezwlocznie zawiadamia.za-
kwalifikowany do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego podmiot o decyzji Zarzadu MTBS, warunkach i terminie za-
warcia umowy. '
W przypadku rezygnacji podmiotu, o ktérym mowa w ust. 4, z zawarcia umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, umowa jest
zawierana z kolejnym podmiotem znajdujacym sie na liscie kwalifikacyjnej lub
decyzjq Zarzadu MTBS lokal, ktérego miata dotyczy¢ wytgczony zostaje z trybu
ograniczonego/zamknigtego.

§3b

. Wszczecle procedury w trybie otwartym rozpoczyna sig od procedury naboru

os6b/podmiotéw chetnych do zawarcia umowy W sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego. Procedure prowadzi Komisja
Kwalifikacyjna (KK) powotana przez Zarzgd MTBS. W powotaniu KK poza
sktadem osobowym ustalone zostajg jej zadania i kompetencje.

KK podejmuje decyzje na posiedzeniach. Posiedzenie KK. jest wazne, jezeli
bierze w nim udzial co najmniej 2/3 jej sktadu. Posiedzenia i ustalenia KK sg



protokofowane, a decyzje podejmowane zwykig wiekszoscig gtoséw. W
przypadku réwnej ilosci gloséw, gtos Przewodniczacego KK jest decydujacy.
. Procedura naboru os6b chetnych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokali mieszkalnych prowadzona jest:
1} w przypadku lokali zasledlanych po raz pierwszy przez MTBS
a) poprzez publiczne ogtoszenie, dokonane w prasie lokalnej i na stronie
internetowej MTBS oraz na ‘tablicy ogtoszen w siedzibie MTBS, o
rozpoczeciu naboru ze wskazaniem
- W ogloszeniu na stronie internetowej i na tablicy ogloszen w siedzibie
MTBS
e adresu nieruchomosci, ilosci, wielkosci | potozenia lokali,
¢ rodzaju partycypacji, o ktérym mowa w § 2 ust. 2,
» wielkodci kwoty partycypacii,
¢ miejsca udostgpnienia istotnych warunkéw umowy ws. partycypacji i
obowiazujacego wzoru wniosku o-zawarcie umowy,
¢ miejsca udostepnienia procedury zawierania uméw ws. partycypacii w
kosztach budowy lokali mieszkalnych lub regulaminu wynajmu,
* terminu i miejsca ztoZzenia wniosku,
» skutkow ztoZenia wniosku niezgodnego ze wzorem lub po terminie,
¢ sposobu kontaktu z wnioskodawcami,
- wogtoszeniu w prasie lokalnej:
 adresu nieruchomosci, ilodci i wielkosci lokali,
* rodzaju partycypacii, o ktérym mowa w § 2 ust. 2,
e terminie | miejscu ztozenia wniosku o zawarcie umowy partycypacji w
kosztach budowy tych lokali,
* miejsca udostepnienia pozostatych informacji wymaganych dla
ogtoszen na stronie internetowej i w siedzibie MTBS,
lub
b) w trybie mieszanym obejmujgcym nabodr dokonywany poprzez ogloszenie
publiczne oraz nabér sposréd oséb znajdujacych sie w bazie oczekujacych
na zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych w zamian za prawo zawarcie umowy najmu lub wskazania
najemcy lokalu mieszkalnego,
zgodnie z decyzjg Zarzadu Spétki,
2) w przypadku lokall zasiedlanych po raz kolejny ze zmiang partycypanta lub
~wprowadzeniem zasad partycypacji:

a) sposréd oséb- znajdujacych sie w bazie danych oséb oczekujacych na
zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych w zamian za prawo zawarcia umowy najmu lokalu
‘mieszkalnego MTBS lub

b) w trybie ogtoszenia publicznego okredlonym w pkt. 1) lub

©) wtrybie mieszanym tgczacym tryb okredlony w ppkt. a i b,
zgodnie z decyzjg Zarzadu Spéiki.



. W przypadku prowadzenia naboru w trybie-ogtoszenia publicznego osoby chetne
do zawarcia umowy. w sprawie partycypacji sktadaja wnioski zgodne z wzorem
udostepnionym przez MTBS w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu o
wszczeciu naboru.

. Pracodawcy lub inne osoby majace interes w uzyskaniu lokali ‘mieszkalnych
przez wskazane przez nie osoby trzecie, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt. a
moga sktada¢ wiecej niz jeden wniosek, z tym Ze kaidy z wnioskow skiadany
jest na jeden lokal. W przypadku ztozenia wniosku niezgodnego ze wzorem
zostanie pozostawiony bez rozpatrzenia.

. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 pkt. b moze zosta¢ partycypantem
wylacznie 3ednagc lokalu i skiada jeden wniosek, jednak wniosek moze
obejmowaé wiegcej niz jeden lokal pod warunkiem, iz we. wniosku zostanie
okreélony lokal podstawowy i lokale rezerwowe. W przypadku ztozenia wniosku
niezgodnego ze wzorem zostanie on pozostawiony bez rozpatrzenia.

. Kazdy ziozony wniosek otrzyma indywidualny numer identyfikacyjny, ktéry
zostanie umieszczony réwniez na potwierdzeniu jego zlozenia {np. na kopii
wniosku).

§5

. Po uptywie terminu na skiadanie wnioskéw w trybte publicznego ‘ogtoszenia KK

dokona wstepnej weryfikacji. wnioskéw oceniajac spetnianie warunkow:

okreélonych w § 4 regulaminu i sporzgdza w uktadzie alfabetycznym listg
ztozonych wnioskow, '

. Po ustaleniu listy zlozonych wnioskéw KK przystepuje do rozpatrzenia wnioskow

sporzadzajac pisemne ich zestawienie z okredleniem pierwszenstwa wraz z

uzasadnieniem.

. Przy okreélaniu pierwszenstwa KK bierze pod uwagg nastgpujace kryteria:

a) interes MTBS w zamieszkaniu oséb wskazanych jako przyszli najemcy ze
wzgledu na posiadane przez nie kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy
zawodowej, '

b) posiadanie stalych dochodéw i ich wielkosci przez osoby przysziych:
partycypantéw i najemcéw,

¢) posiadanie zdolnosci finansowej umozliwiajacej utrzymanie mieszkania przez
osoby przysziych najemcéw i osiaganie przez nich tacznie z osobami
zgtaszanymi do wspélnege zamieszkania S$redniomiesigcznego dochodu
umozliwiajacego terminowa ptatnos¢ czynszu najmu.

. KK rozpatruje wnioski na posiedzeniach, w terminie nie diuzszym niz 14 dni od

daty ustalenia listy ztozonych wnioskow.

. Po zakoriczeniu procedury kwalifikacyjnej KK tworzy listg podstawowg os6b

zakwalifikowanych do zawarcia umowy w ‘sprawie partycypacjl w kosztach

budowy lokali, ktérej wielkos¢ odpowiada iloéci oddawanych do uzytkowania
lokali mieszkalnych oraz liste rezerwowg.

. KK, we wskazany we wniosku sposéb kontaktu,. dokona zawiadomienia osdb;,

ktérych wnioski zostaty ujete na lidcie rezerwowej o wyniku postepowania



10.

11

kwalifikacyinego dotyczgcego jego wniosku oraz ¢ prawie wniesienia odwotania
w terminie 7 dni od dnia otrzymania powyzszego zawiadomienia.

. Odwotania od decyzji KK rozpatruje Zarzad Spétki. Decyzje Zarzadu Spodiki sg

ostateczne. KK, we wskazany we wniosku sposdb kontaktu, powiadomi osoby,
ktore ztozyty odwotania od decyzji Zarzad Spéiki.

Ostateczng liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych zatwierdza uchwatg Zarzad
Spotki po rozpatrzeniu odwotad. KK, we wskazany we wniosku sposéb kontaktuy,
dokona zawiadomienia oséb, ktorych wnioski zostaty ujete na ww. lidcie. Lita
'ostateczna stanowi podstawe do podjecia czynnoéci celem zawarcia umowy.

. W przypadki rezygnacji osob 2z listy podstawowej MTBS powiadamia (we

wskazany we wniosku sposob kontaktu) kolejne osoby, ktére znajduja sie na
liscie rezerwowej o-ich wpisaniu na liste podstawowa,.
Osoby, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt. b ujete na liscie zlozonych
wnioskow, ktére nie zostaty zakwalifikowane na liste podstawows zostang
umieszczone w bazie danych oséb oczekujacych na zawarcie umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu 1 jego najmu, jezeli zloza stosowne
‘o$wiadczenie na wniosku i zobowigza sie do jego corocznej aktualizacji.
Baza danych os6b oczekujacych na zawarcie umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy prowadzona jest na nastepujacych zasadach:
a) baza stanowi rejestr danych osobowych oséb oczekujgcych na zawarcie
umowy partycypacji w kosztach budowy lokalu i jego najmu i obejmuje dane
podane we wniosku o zawarcie ww. umowy,

b) baza prowadzona jest w formie elektronicznej przez wyznaczona przez
Zarzagd Spbiki komoérke organizacyjna,

¢) wnioski stanowiace podstawe wpisu do bazy przechowywane sg przez okres
5 lat, lecz nie dtuzej niz do dnia usuniecia z bazy danych na podstawie pkt.
d

d) aktualizacja danych umieszczonych w bazie dokonywana jest corocznie ~ do
30 marca, przez osoby oczekujgce na zawarcie umowy lub na wezwanie
MTBS, po bezskutecznym uptywie terminu na aktualizacje niezaktualizowane
dane zostajg usuniete z bazy,

e) aktualizacja moze by¢ dokonana w formie pisemnej lub mailowo.

§6

W przypadku zasiedlania lokali w trybie naboru sposréd oséb znajdujgcych sie
w' bazie danych oséb oczekujacych na zawarcie umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokali mieszkalnych nie dokonuje sie publicznego ogloszenia
0 jego wszczediu.

KK dokona wyboru 'z bazy danych osob, ktére deklarowaly cheé zawarcia
umowy w sprawie partycypacji na takg sama kategorie lokalu mieszkalnego jak
objete naborem.

KK dokona, we wskazany we wniosku sposéb kontaktu, zawiadomienia oséb
zakwalifikowanych o prowadzonym naborze i mozliwodcl udziatu w nim. W
naborze biorg udziat osoby, ktére w terminie 3 dni od dnia otrzymania



zawiadomienia potwierdza, w formie pisemnej lub ‘mailowo, wolg brania - wnim
udziatu. Oéwiadczenia ztoZzone po terminie pozostawia sie bez rozpatrzenia.

. W przypadku ztozenia mniejszej. iloéci oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 3 niz
ilodé lokali, na ktére maja byé zawarte umowy, KK dokonuje naboru
uzupetniajgcego stosujac odpowiednio procedure okreslong w-ust. 2-3.

. Po zakoriczeniu procedury kwalifikacyjnej KK tworzy liste podstawowa os6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy w sprawie partycypacji ‘w kosztach
budowy lokali, ktorej wielkosci odpowiada ilod¢ oddawanych do uzytkewania
lokali mieszkalnych oraz liste rezerwowg.

. KK, we wskazany we wniosku sposéb: kontaktu, dokona zawiadomienia: oséb,
ktérych wnioski zostaty ujete na lidcle’ rezerwowej o ‘wyniku postepowania
kwalifikacyjnego-dotyczacego jego wniosku oraz o prawie wniesienia odwotania
w terminie 7 dni od dnia otrzymania powyzszego zawiadomienia..

. Odwotania od decyzji KK rozpatruje Zarzad Spétki. Decyzje Zarzadu Spéiki sg
ostateczne. KK, we wskazany we wniosku sposéb kontaktu, powiadomi osoby,
ktére ztozyty odwotania od decyzji Zarzadu Spotki.

. Ostateczng liste o0séb zakwalifikowanych do zawarcia umowy W :sprawie
partycypacji w: kosztach budowy lokali mieszkalnych: zatwierdza uchwatg Zarzad
Spotki po rozpatrzeniu odwotar. KK, we wskazany we wniosku sposob kontaktu,
dokona zawiadomienia os6b, ktérych wnioski zostaty ujete na ww. lidcie. Lista
ostateczna stanowi podstawe do podjecia ‘czynnosci celem zawarcia umowy.

. W przypadku rezygnacji oséb z listy ‘podstawowej MTBS powiadamia (we
wskazany we wniosku sposéb kontaktu) kolejne osoby, ktére-znajdujg sig na
liscie rezerwowej o ich wpisaniu na listg podStaw,owq,_

87

. Umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali ‘mieszkalnych
zawierane z osobami fizycznymi wnoszgcymi _party,cypacj@- w celu zawarcia
umowy najmu lokalu, w ktérego kosztach budowy partycypuja powinny okreslac
W szczegoinosm tryb zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, sposéb |
termin udokumentowania speinienia kryteria okreslone w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa i
okredlonych niniejszym regulaminem. Wzér umowy wymaga zatwierdzenia
przez Zarzad MTBS.

. Umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych.
zawierane z pracodawcami lub ‘innymi uprawnionymi podmictami majacymi
interes w uzyskaniu prawa najmu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie
osoby trzecie powinny w' szczegblnosci okreslac sposdb rozliczenia partycypacji
'w kosztach budowy lokali oraz zasady wskazywania oséb do zawarcia: umowy
najmu. Wzér umowy wymaga zatwierdzenia przez Zarzad MTBS.

. Pracodawcy, a takze inne uprawnione podmioty majace interes w uzyskaniu
prawa najmu lokali mieszkalnych przez wskazane osoby trzecie, ktére zawartly
umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych moga
bez zgody MTBS dokonad przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z tych
umbw na rzecz wskazanych przez siebie najemcéw: W pozostatych przypadkach



IV.

cesja praw i obowigzkéw z umowy partycypacji jest mozliwa jedynie po

uzyskaniu zgody MTBS udzielonej na piémie pod rygorem niewaznosci.

g8

. Wykreslono.
. Wysokos¢ kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego

wniesionej przez osoby fizyczne, ktére bedg najemcami tego lokalu wynosi nie
wiecej niz 30% kosztéow budowy tego lokalu.

. Wysokos¢ partycypacji ustalana jest:

a) Dla lokall mieszkalnych zasiedlanych po raz pierwszy - w umowie
partycypacii, a jej wysoko$¢ uzalezniona jest od przyjetego stopnia udziatu
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,

b) dla lokali mieszkalnych zasiedlanych ponownie ze zmiang partycypanta lub
wprowadzeniem zasad partycypacji - w umowie partycypacji, a jej wysokosc
uzalezniona jest od wartoséci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego i daty
oddania do uzytku lokalu mieszkalnego, z tym 2e dla lokali zasiedlanych z
wprowadzeniem zasad partycypacji oblicza sie jg z odpowiednim
zastosowaniem wzoru wskazanego w art, 29a ust. 3 Ustawy, z tym, ze ,P,”
zastepuje sie ,P.", a w miejsce dotychczasowego ,P.” wpisuje sie ,P”
oznaczajace kwote partycypacji ustalong wedtug zasad jakie by
obowiazywaly w- dniu zasiedlania lokalu po raz pierwszy, przy czym do
obliczen przyjmuje sie wskazniki ceny 1m? powierzchni uzytkowej budynku
nie wezesniejsze niz obowigzujace poczawszy od IV kwartatu 1998 r.

- Zarzad MTBS jest uprawniony przed wszczeciem procedury naboru chetnych do
zawarcia umowy partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o

ktérym mowa w ust. 3 lit. b) wylgczyé lokal do zawarcia umowy najmu bez
partycypacji w kosztach jego budowy.

Zasady wynajmowania lokali mieszkainych, w ktérych dysponentami

‘prawa najmu sa partycypanci.

§6

. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane podmiotom wskazanym w § 2 ust.

2 lit. a — w zakresie dotyczacym pracodawcdw niebedacych osobami fizycznymi,
ktérzy: wynajmuja lokale w celu ich udostepnienia swoim pracownikom z
ograniczeniami wynikajacymi z art. 30a ust. 3 i art. 30b Ustawy, § 2 ust. 2 lit,
b, ¢ z przeznaczeniem na realizacje celow tam wskazanych oraz e, a takze

osobom  fizycznym  wskazanym  przez pozostate podmiotyr bedace

partycypantami.

. Lokale :mieszkalne nalezgce do zasobu mieszkaniowego MTBS, wybudowane

przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego wynajmowane osobom fizycznym, ktére
w dniu objecia lokalu spetniajg kryteria okreslone w Ustawie, opisane w § 10a
Regulaminu.



3. W przypadku, gdy umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy: lokalu
mieszkalnego zostata zawarta z pracodawcg lub osobg majaca; interes w uzy-
skaniu prawa najmu lokali mieszkalnych przez wskazanhe przez nie osoby trzecie
osobg, MTBS odmowi zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobg
wskazang przez partycypanta, jezeli nie spetni ona warunkdw, o ktorych mowa
w ust, 1. Pracodawca lub inna osoba majaca interes w uzyskaniu [okalu przez
osobe trzecig uprawniona jest do wskazania innej osoby fizycznej spetma;qce}\
kryteria, o ktérych mowa w ust. 1.

4. W przypadku, gdy umowa w sprawle partycypacji w kosztach budowy: lokalu
mieszkalnego zostata zawarta z osobg fizyczna, ktéra miata byé najemca, tego
lokalu, @ nie spetnia ona kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 1 umowa partycypa~
cji zostaje wypowiedziana przez MTBS ze skutkiem natychmiastowym.. Kwota
wptaconej partycypacji podlega zwrotowi na warunkach okresionych W umowie
partycypacjl.

5. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wptacenia
przez przysziego najemce kaucji zabezpieczajgce] pokrycze naleznosch z tytutu
najmu, przystugujacych wynajmujgcemu w dniu oproéznienia lokalu. Zasady po-
bierania i zwrotu kaucji reguluje § 14 Regulaminu..

Zasady zawierania uméw najmu nie objetych obowiazkiem wnoszenia
partycypacji w kosztach budowy lokalu.

§10
1.  MTBS moze wynajac lokal mieszkalny :
1) Powiatowi, gminie, jednoosobowe]j spélce gminnej lub zwigzkowi migdzyg-
minnemu w jednym z celéw wskazanych w art. 30a ust. 1 Ustawy,
2) Organizacji pozytku publicznego w jednym 2z celéw wskazanych w art. 30a
ust. 2 Ustawy, '
3) Osobie fizycznej na zasadach okreslonych w § 10a -§ 16.
2, Do uméw najmu zawieranych z podmiotami wymienionymiw ust. 1 pkt. 1-2 ma
zastosowanie § 14. :

§ 10a
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego zasob mieszkaniowy MTBS
moze byé zawarta z osobag fizyczng przy spetnieniu ponizszych warunkow:
1) osoba fizyczna oraz osoby zgioszone do wspélnege zamieszkania, w dniu
objecia lokalu, nie posiadaja tytuty prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w tej samej miejscowosci, z tym, ze MTBS moze wynajac lokal. mieszkalny w
swoich zasobach osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu w “innej
miejscowosci lub osobie wchodzacej w skitad gospodarstwa domowego,
ktérego cztonek posiada tytut prawny -do lokalu w:innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czionka
gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow
towarzystwa, w ktoérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sig ubiega.
2) éredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym
rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu- lokalu wybudowanego przy



wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na

podstawie wnioskdw o kredyt ziczonych do dnia 30 wrzednia 2009 rn, w

przypadku,. gdy z budowg lokalu byio zwigzane zawarcie umowy, 0 ktérej

mowa wart. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1 lub wybudowanego przy udziale

finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowg lokalu byto zwigzane

zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b, nie przekracza 1,5

ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w

gospodarce narodowej w wojewoddztwie, na terenie ktorego polozony jest

lokal mieszkainy, wiecej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o
wiekszej ilosci osdb,

3) éredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym
rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego albo przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzednia 2009 r. w
przypadkach innych niz wskazane w pkt. 2 nie przekracza:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 165% wdwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym.

e) 240% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o
dodatkowe 40% na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokodci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie
ktérego potozony jest lokal mieszkalny oraz wspétezynnika 1,4,

2. W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajgcych zamiang lokalu
mieszkalnego, w szczegblinosdei takich jek powiekszenie lub zmniejszenie sie
gospodarstwa domowego lub obnizenie sie stanu technicznego lokalu
utrudniajacego uzytkowanie lokalu do:

1) dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu
umowy najmu zostanie zawarta mowa umowa najmu lokalu mieszkalnego,
przy ustalaniu dopuszczalnej wysokosci Sredniego miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym jest
zawierana kolejna umowa najmu,

2) nowych umobw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1
- stosuje sig¢ przepisy obowigzujgce w dniu zawarcia umowy najmu
pierwszego lokalu.

g§11
1. Procedura zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, z wylaczeniem przypadkéw
‘wskazanych w'§ 13 i § 17, prowadzona jest w-trybie otwartym lub w trybie ograni-
czonym. Tryb ograniczony moze by¢ stosowany wytgcznie do podmiotéw wymienio-
nych w § 10 ust. 1 pkt. 11 2. '

16



2. Decyzje o wszczeciu procedury podejmuje Zarzad MTBS; okre_é?aj\'a,c W jakig}s trybie
jest ona prowadzona, a w przypadku trybu ograniczonego zamknigtego - ktore pod~:
mioty obejmuje.

§ 11a

1. Wszczecie procedury w trybie ograniczonym moze nastapi¢ wylacznie w przypadku
tacznego spetnienia ponizszych warunkow: -

a) ztozenia przez podmiot/y z kategoril wymienionych w & 10 ust. 1pkt1i2
wriloskow o zawarcie umowy najmu lokali- mieszkalnych zawierajacych uza~
sadnienie dla jej zastosowania, w szczegdéinosci wskazujac interes lokalnej
spotecznosci w zaspokojeniu potrzeb mieszkanjiowych os6b ze wzgledu na po-
siadane przez nie kwalifikacje lub ze wzgledu na rodzaj wykonywanej przez
nie pracy zawodowej, lub tez w celu zapobiegania bezdomnosci; ‘podmiot
sktadajacy wniosek ma obowigzek okresli¢ termin zwigzania tym wnioskiem;

b) posiadania w zasobach MTBS, w okresie zwigzania wnioskiem lokal ktéry
moze zosta¢ zasiedlony na podstawie umowy partycypacji.

2. Procedura, w przypadkach ztozenia wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a przez
wiecej niz jeden podmiot, prowadzona jest przez Komisje Kwalifikacying (KK),
powolywang, przez Zarzad MTBS, w pozostatych przypadkach decyzie podejmuje
Zarzad MTBS. :

3. KK dokonuje kwalifikacji wnioskéw na posiedzeniu ustalajac ich pierwszenstwo do
zawarcia umowy z MTBS ze wzgledu na interes spotecznosci lokalnej i/lub interes
MTBS. Posiedzenie jest wazne jezeli bierze w nim udziat co najmniej 2/3 skiadu
KK. Kwalifikacja odbywa sig¢ w terminie zwigzania wnioskiem. Wyniki kwalifikacji
zatwierdza Zarzad MTBS.

4, KK lub odpowiednio do procedury Zarzad MTBS, niezwiocznie ‘zawiadamia
zakwalifikowany do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego podmiot o decyzji
Zarzadu MTBS, warunkach i terminie zawarcia umowy.

5. W przypadku rezygnacji podmiotu, o ktérym mowa w ust: 4, z zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego, umowa jest zawierana z kolejnym: podmiotem
znajdujacym sie na lidcie kwalifikacyjnej lub decyzja Zarzadu MTBS lokal, ktérego
miata dotyczyé wylaczony zostaje z trybu ograniczonego/zamknigtego.

§ 11b

1. Wszczecie procedury w trybie otwartym rozpoczyna sig od procedury naboru oséb
lub innych uprawnionych podmiotéw (zwanych dalej osobami) chetnych do zawar-
cia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Procedure prowadzi Komisja Kwalifikacyjna
(KK) powotana przez Zarzad MTBS. W powotaniu KK poza. skladem osobowym
ustalone zostajg jej zadania | kompetencje.

2. KK podejmuje decyzje na posiedzeniach. Posiedzenie KK jest wazne, jezeli bierze w
nim udziat co najmniej 2/3 jego skfadu. Posiedzenia i ustalenia KK sg protokotowa~
ne, a decyzje podejmowane zwykta wigkszoscig gloséw. W przypadku réwnej ilosci
gloséw, glos Przewodniczacego KK jest decydujacy.

3. Procedura naboru oséb chetnych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych
prowadzona jest .
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1) w przypadku lokali zasiedlanych po raz pierwszy od ich wejécia do mieszkanio-
wego zasobu MTBS ¢

a) poprzez publiczne ogtoszenie, dokonane w prasie lokalnej i na stronie interneto-
wej MTBS oraz na tablicy ogltoszen w siedzibie MTBS, o rozpoczeciu naboru ze
wskazaniem
-'w ogtoszeniu na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen w siedzibie MTBS :

+ adresu nieruchomosci,

= ilosci; wielkosci | pofozenia lokali wraz z obowigzujacymi normami ich za-
siedlenia,

e miejsca udostepnienia istotnych warunkéw umowy najmu i obowigzuja-
cego. wzoru ‘wniosku o jej zawarcie oraz warunkéw dochodowych jakie
muszg spetnié przyszli najemcy lokali, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 Re-
gulaminu,

» miejsca udostepnienia procedury zawierania uméw najmu lokali miesz-
kalnych lub regulaminu wynajmu,

« terminu i miejsca ztozenia wniosku,

s skutkéw zlozenia wniosku niezgodnego ze wzorem lub po terminie,

« -sposobu kontaktu z wnioskodawcami;

= w ogtoszeniu w prasie lokalnej :

¢ adresu nieruchomosci,

» ilosci i wielkosci lokali

+ -terminie | miejscu ztoZzenia wniosku o zawarcie umowy najmu tych lokali,

» miejsca udostepnienia pozostatych informacji wymaganych dla ogtoszen
na stronie internetowej i w siedzibie MTBS.

lub

b) w trybie mieszanym obejmujacym nabér dokonywany poprzez ogtoszenie pu-
bliczne ‘oraz nabér sposrod osdb znajdujacych sie w bazie oczekujacych na za-
warcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

zgodnie z decyzja Zarzadu Spétki.

2) w przypadku lokali zasiedlanych po raz kolejny po ich wejéciu do mieszkaniowe-

go zasobu MTBS :

a) sposréd oséb znajdujacych sie w bazie danych osob oczekujacych na zawar-

cie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych w

zamian za prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego MTBS lub

b) wtrybie ogtoszenia publicznego okreslonym w pkt. 1) lub
¢) wirybie mieszanym taczacym tryb okredlony w ppkt. a i b,
‘zgodnie z decyzjg Zarzadu Spoiki.
4. Osoby chetne do zawarcia umowy najmu sktadajg wnioski zgodne ze wzorem udo-
‘stepnionym przez MTBS w terminie wskazanym w ogltoszeniu o wszczeciu naboru,
5. Osoba fizyczna ublegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego zobowiazana jest zto-
zy¢ wraz z wnioskiem deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa
domowego w roku poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego' miej-

scowo urzedu skarbowego o wysokosci dochoddw uzyskanych przez tg osobe oraz
osoby zgtoszone przez nig do- wspblnego zamieszkania.
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6. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania. oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez doku mentow; ktére do de~
klaracji nalezy dotaczy¢ lub ktdre powinny byé przez sktadajacych deklaracje prze-
chowywane w celu udostepnienia na zadanie’ MTBS, stosuje si¢ odpowiednio prze-
pisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych dotyczace de-
klarowania dochodéw przy ustaleniu wysokosci tych dodatkow..

7. Jedna osoba fizyczna moze zostaé najemca wytgcznie jednego lokalu mieszkalnego
i sktada jeden wniosek, jednak wniosek moze ‘obejmowaé wiecej niz jeden Jokal
pod warunkiem, iz we wniosku zostanie okresiony lokal podstawowy: i lokale rezer-
wowe. W przypadku ztozenia wniosku niezgodnego ze wzorem zostanie on pozosta-
wiony bez rozpatrzenia. Osoba inna niz osoba fizyczna moze: byé najemcq wiece]
niz jednego lokalu i na kazdy lokal sktada odrgbny wniosek.

§12

1. Po uplywie terminu na skladanie KK dokona weryfikacji zozonych wnioskéw pod
wzgledem spetnienia warunkéw okreslonych w' § 10 regulaminu i ustali liste
ztozonych wnioskow.

2. Po ustaleniu listy ztozonych wnioskéw KP przystepuje do rozpatrzenia wnioskow
sporzadzajac pisemne ich zestawienie z okreéleniem pierwszenstwa wraz z
uzasadnieniem.

3. Przy okreélaniu pierwszenstwa KK bierze pod uwagg nastepujace kryteria.:

a) Interes MTBS w zamieszkaniu 0sob wskazanych jako przyszli majemcy ze
wzgledu na posiadane przez nie kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy
zawodowej, '

b) posiadanie statych dochodow przez osoby przysziych najemcéw,

c) posiadanie zdolnoéci finansowe]j umozliwiajacej utrzymanie mieszkania przez
przysziych najemcéw i osigganie przez nich tgcznie 2z osobami-zgtaszanymi do
wspélnego zamieszkania Sredniomiesiecznego dochodu umozliwiajacego ter-
minowg ptatnosé czynszu najmu,

d) kolejnosc ztozenia wniosku, ‘ ‘

Decyzja o zastosowaniu poszczegolnych kryteriow i wadze Im przyznanej

podejmowana jest kazdorazowo przy wszczgciu procedury naboru,

4, KK rozpatruje wnioski na posiedzeniach, w terminie nie diuzszym niz 14 dni od
daty ustalenia listy ztozonych wnioskow.

5. Po zakohczeniu procedury kwalifikacyjnej KK tworzy liste¢ podstawowsg -0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, ktérej
wielkoéé odpowiada ilodci oddawanych do uzytkowania lokali mieszkalnych oraz
liste rezerwowsg .

6. KK, we wskazany we wniosku sposéb kontaktu, dokona zawiadomienia ‘056b;
ktérych wnioski zostaty ujete na liscie rezerwowej o wyniku postepowania
kwalifikacyjnego dotyczacego jego wniosku oraz o prawie wniesienia odwotania
w terminie 7 dni od dnia otrzymania powyzszego.

7. Odwotania od decyzji KK rozpatruje Zarzad Spétki. Decyzje Zarzadu Spétki sg
ostateczne. KK, we wskazany we wniosku sposéb kontaktu, powiadomi oscby,
ktére ztozyly odwotania od decyzji Zarzadu Spotki.
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10.

11,

Ostateczng liste oséb zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali
mieszkalnych zatwierdza uchwaty Zarzad Spétki po rozpatrzeniu odwotan. KK,
we wskazany we wniosku sposdb kontaktu, dokona zawiadomienia oséb,
ktorych wnioski zostaty ujete na ww. lidcie. Lista ostateczna stanowi podstawe
do pod}‘@c'ifa czynnosci celem zawarcia Umowy.

W przypadku rezygnacji osob z listy podstawowej MTBS powiadamia (we
wskazany we wniosku sposéb kontaktu). kolejne osoby, ktdre znajdujg sie na
lidcie rezerwowej o ich wpisaniu na liste podstawowa.

Osoby, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt. d ujete na lidcie ztozonych wnioskéw,
ktére nie zostaly zakwalifikowane na liste podstawowa zostang umieszczone w
bazie danych o0séb oczekujacych na zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych,
jezeli ztoza stosowne oswiadczenie na wniosku i zobowigza sie do jego
coroczne] aktualizacii.

‘Baza danych oséb oczekujacych na zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych

prowadzona jest na zasadach okreslonych w § 5 ust., 11,

§13

. Umowy najmu lokali mieszkalnych, bez przeprowadzenia procedury nabory, o

ktérej mowa w § 11, moga by¢ zawarte z:

a) z osobami faktycznie mieszkajgcymi z najemca, ktére nie wstapity w
stosunek najmu po Smierci najemcy, zamieszkujacymi z najemca co
najmniej 3 lata przed dniem jego Smierci, o ile nie wystepuje zadluzenie z
tytuly naleznosci zwigzanych z korzystaniem z lokalu,

b) z osobami, ktére utracity tytut prawny do lokalu i w okresie zamieszkiwania
w nim ustata przyczyna bedaca podstawag zakoriczenia najmu, o ile nie
wystgpuje zadtuZzenie z tytulu naleznosci zwiazanych z korzystaniem z
lokalu,

©) z osobami faktycznie mieszkajacymi z najemca, ktére pozostaly w lokalu po
rozwigzaniu najmu i opuszczenia go przez jego najemce, zamieszkujacymi z
najemcg co najmniej 3 lata przed dniem rozwigzania najmu, o ile nie
wystepuje zadluzenie z tytutu naleznosci zwigzanych z korzystaniem z
lokalu.

. ‘Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 powinny speiniaé warunki okreslone w § 10, a

wraz z wnioskiem o zawarcie umowy najmu ztozy¢ deklaracje o $rednim

‘miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz

przedstawic zadwiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci dochodéw uzyskanych przez tg osobg oraz osoby zgloszone przez nig
do wspdlnego zamieszkania zgodnie § 11 ust. 51 6,

- Wniosek o zawarcie umowy najmu rozpatrywany jest przez KK | wraz z opinig

przedstawiany Zarzgdowi Spétki. Decyzje co do zawarcia umowy najmu
podejmuje Zarzgd Spéiki. _}
§14

. Zawarcle umowy ‘najmu lokalu mieszkalnego jest uzaleznione od wptacenia
przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu,
przystugujacych  wynajmujacemu  w  dniu  opréznienia lokalu. Kaucja
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zabezpieczajaca nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu

za dany lokal, obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Zarzad MTBS moze odstapié¢ od pobrania kaucji zabezpieczajacej w sytuacji,

gdy:

a) lokal, ktérego umowa dotyczy jest lokalem dostosowanym do potrzeb do
potrzeb osoby niepelnosprawnej 1 jest on wynajmowany osobie
niepetnosprawnej lub, gdy wsréd oséb pozostajacych z przysztym najemcy
we wspdlnym gospodarstwie domowym znajduje sig oseba niepetnosprawna,

b) trudna sytuacja materialna lub Zyciowa przysziego najemcy lub: pozostatych
oséb pozostajacych z przysztym najemca we wspdlnym gospodarstwie
domowym uniemozliwia wniesienie takiej kaucji bez uszczerbku dia
zaspokojenia ich podstawowych potrzeb zyciowych lub innych Istotnych ich
intereséw

. Zwrot zwaloryzowanej zgodnie z obowigzujacymi przepisami kaucji nastepuje w

ciggu miesiaca od dnia opréznienia i wydania lokalu lub nabycia jego whasnosci
przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu
z tym, ze w przypadku wypowiedzenia umowy najmu w czesci dotyczace]
czynszu na podstawie § 15 ust. 3 zwrot kaucji nastepuje w kwocie réwnej
iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu ‘obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i
krotnodci czynszu przyjetego przy pobieraniu kaucji, jednak nie nizszej niz
kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobranej.

§ 15

. Niespetnienie 'wa;‘un.kéw okredlonych w § 14 ust. 1 skutkuje wygasnieciem

prawa do zawarcia umowy najmu.

. Zlozenie przez najemce w deklaracji oswiadczeri niezgodnych z prawda skutkuje

rozwigzaniem najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, po rozwigzaniu
najmu osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ MTBS
miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokodci 200% czynszu
miesiecznego jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

. Uzyskanie przez najemce tytutu prawnego do innego’lokalu mieszkalnego w tej

samej miejscowosci skutkuje wediug wyboru MTBS wypowiedzeniem umowy
najmu w catosci lub w czesci dotyczgcej czynszu.

§ 16

. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na wzorcu umowy:

obowiazujacym po jego zatwierdzeniu przez Zarzad Spétki na dzier zawierania
tej umowy:

Wydanie lokalu najemcy nastepuje na podstawie pisemnego protokotu; w
ktérym strony umowy okreslajg w szczegbinoscl stan techniczny lokalu oraz
urzadzen i instalacji w nim sie znajdujacych.

Zamiana lokali mieszkalnych.

§17
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. Dopuszcza sie wzajemna zamiane lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami

lokali wchodzacych: w mieszkaniowy zaséb MTBS, a w uzasadnionych
przypadkach miedzy najemca lokalu wchodzacego w zaséb mieszkaniowy
MTBS, a najemca lokaly komunalnego, spdidzielczego lub posiadaczem
lokatorskiego: prawa do lokalu spétdzielczego.

Zamiana moze by¢ dokonana przy odpowiednim stosowaniu wymogdw
okreslonych dla-oséb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu.

. Decyzje o zamianach lokali mieszkalnych podejmuje kazdorazowo Zarzad

Spotki.

Postanowienia koficowe.

§ 18
W stosunku de oséb- fizycznych bedacych stronami uméw o partycypacje na
{okale mieszkalne oddane do eksploatacji do 31.12.2007 r., a zawartych przed
data wejscia w zycie niniejszego regulaminu stosuje sie dotychczasowe zasady,
przy czym na pisemny wniosek najemcy takiego lokalu mieszkalnego dopuszcza
sie mozliwosc zastania jednoczesnie partycypantem i najemca,
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, Aktem zatozycielskim
spotki, przepisami Ustawy rozstrzyga Rada Nadzorcza Towarzystwa.
Regulamin wchodzi w 2ycie z dniem zatwierdzenia przez Zgromadzenie
Wspdlnikow,

Regulamin zostat przyjety uchwata nr _’i/ZW/ZOZS Nadzwyczajnego

Zgromadzenia Wspéinikéw Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego
Sp. z 0.0. z dnia 5 stycznia 2025 roku.
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